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DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stamma skall till behandling férekomma:

a.

b.

—

Stammans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av person som har att jamte ordféranden justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

. Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréttelse
Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméter

. Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall
val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna &renden

Stammans avslutande



Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrikning

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser
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Noter med redovisningsprinciper och
tilliggsuppgifter 8
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Styrelsen for RB BRF HOGSBOGATAN

FO Na ItnlngS' far héirmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2013-07-01 - 2014-06-30

Foreningen registrerades 2008-09-25, de senaste stadgarna 2008-09-25 samt ekonomisk plan 2010-04-16.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstamman
Lena Hermansson Ordforande Stamman 2015
Glenn Bjork Vice ordforande Stdmman 2014
Ulla Engvall Sekreterare Stdmman 2015
Jack Alfredsson Ledamot Stimman 2014
Ants Eriksoo Ledamot Riksbyggen

Jack Alfredsson avgick frén styrelsen i mars manad 2014.

Styrelsesuppleanter

Carl Onsé Stdmman 2015
Tony Jarl Stimman 2014
Maria Svensson Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Jan Jonson Stimman 2014
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Stdmman 2014
Revisorssuppleanter

Behzad Movassagh Stdmman 2014
Valberedning

André Tenter (sammankallande) Stdimman 2014
Ann Catrin Jansson Stamman 2014

André Tenter avgick frén valberedningen i mars manad 2014.

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Goteborg Jarnbrott 195:2 i Géteborgs kommun. Pé fastigheten finns 3 byggnader med
93 ligenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 2009/2010. Fastighetens adress &r Hogsbogatan 27-31 i
Goteborg.

Ligenhetsfordelning;
2 rok 3 rok 4 rok
45 24 24

Dessutom tillkommer:
Garage P-platser
60 12
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Total tomtarea: 4 989 m?

Total bostadsarea: 6 840 m?
Arets taxeringsvirde 103 718 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 103 718 000 kr

Fastigheterna r fullvirdeforsikrade i Lansforsédkringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens

fastighetsforsikring.

Farvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Géteborg har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Riksbyggens Bostadsrittsforeningars Intresseforening i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och milj6

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 108 tkr. Kostnaderna specificeras i not 4 till
resultatridkningen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Fran och med rikenskapsaret 1 juli 2014 géller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen
K-regelverket (de s kallade K2/K3) som tréder i kraft. Fordndringen innebir att synen pé avskrivningar,
investeringar och underhall med stor sannolikhet kommer att foréndras.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom at i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under ret hallit ordinarie arsstimma den 24 oktober 2013. Styrelsen har héllit 12 protokollforda
sammantrédden.
Antal medlemmar: 132 (2014-06-30)

Styrelsen har bedrivit sitt arbete med fastslagna motestider samt budget och bokslutsarbete, enligt féreningens
stadgar. Fortlopande kontroll och 6versyn av foreningens fastigheter och ovrig egendom har dgt rum.
Lanemarknaden gynnar var ekonomi for tillfillet, da styrelsen placerat om lan fordelaktigt och tillsammans med
energiforbittrande atgirder som gjordes i fastigheterna forra aret, har vi skapat ett ekonomiskt utrymme som
kommit alla medlemmar till del genom att avgifterna for budgetéret &r oférandrad. Ovéntade kostnader uppstér,
och némnas ska att styrelsen har behovt sikra boendet vad giller las och inbrottsforebyggande atgérder samt
belysning i vért omrade.
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Fastigheterna omfattas av pigéende garantiperiod och 2015-16 kommer garantibesiktning att utféras pé fastigherna
vilket innebir att fastighet 27 kommer vid sommaren, fastighet 29 sen host 2015 och fastighet 31 tidigt 2016. Inga
underhallsarbeten har utforts under verksamhetséret, och négot storre underhallsarbete planeras inte 2015.
Foreningens feméariga forvaltningsavtal med Riksbyggen péagér tom 2015-06-30.

Var hemsida BRF Hogsbogatan, finns information om vad som hénder i vér forening, aktuella artiklar som ror boendet i
en bostadsrittsforening, samt mojlighet att skicka mail till styrelsen. Genom var servicekanal kan styrelsen snabbt
informera boende i en av fastigheterna om detta behovs av sérskilda skél som kan ha uppstétt. Nya medlemmar har
introducerats i boendet enligt utarbetad rutin av styrelsen. Var géstldgenhet & omtyckt och ofta uthyrd, samt vér
besoksparkering. Under sommarmanaderna &r véra takterasser flitigt anvidnda och ger god mojlighet att 6ka kontakter
grannar emellan.

Vi bor i ett attraktivt omrade och véra fastigheter #r mycket omtyckta och eftertraktade och styrelsen dr angelédgen
om att detta utvecklas. Vi ska erbjuda vara medlemmar ett stérre mervirde och dkad trygghet i sitt boende.

P& uppdrag av styrelsen/Lena Hermansson

Ordférande har ordet

Arbetséret har dter igen varit en stor utmaning. Vért arbetsomréde har stor vidd, ekonomi, teknik och
medminskliga relationer. Motivation och engagemang &r viktiga ledord i vart arbete. Under del av aret har
styrelsen ater igen varit en ledamot kort vilket 6kat arbetsbelastning. Stort tack till mina medarbetare i styrelsen
som alltid tar stort ansvar och stéller upp nar nagot hénder.

Lena Hermansson

Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011
Rorelsens intikter 5644 5527 5740 3511
Arets resultat 708 424 1001 568
Resultat efter fondforéndringar 140 - 144 433 0
Balansomslutning 264 594 264 473 264 578 264 739
Soliditet 72% 71% 71% 71%
Likviditet 136% 120% 115% 93%
Avgifts- och hyresbortfall 2,72% 2,99% 1,46% 7,79%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 696 676 650 442
Driftskostnad, kr/m? 268 279 276 244
Rénta, kr/m? 342 350 359 146
Underhéllsfond, kr/m? 332 249 166 83
Lan, kr/m? 10 814 10 885 10 962 11 026

Arsavgiftsnivé for bostider kr/m? samt brénsletilldgg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
Driftskostnad ki/m?, rénta kr/m2 underhallsfond ki/m? och Lankr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berdkningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen forandrade &rsavgifterna senast den 1 juli 2013 dé avgifterna hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrade arsavgifter.
Arsavgifterna 2014 uppgar i genomsnitt till 697 kr/m?/ar.

Overlatelser och dvriga féreningsfragor

Baserat p4 kontraktdatum har under verksamhetsédret 9 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 13 st).
Féreningens samtliga ldgenheter &r uppldtna med bostadsrétt.
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Avtal
Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Kone AB Hissar

Telia AB Kabeltv

Wallenstam Energi El/Uppvérmning

Férslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 288 302
Arets resultat fore fondforandring 708 080
Arets fondavséttning enligt stadgarna -568 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 0
Summa overskott 428 382

Styrelsen foreslér foljande disposition till rsstimman:

Extra avsittning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rakning 428 382

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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2013-07-01 2012-07-01
Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 5422 683 5261290
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 147 596 - 157 080
Ovriga avgifter 3 368 635 377932
Ovriga forvaltningsintdkter 414 45121

5644 136 5527263

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 107 774 - 137019
Fastighetsavgift/skatt - 65 180 -212 980
Driftkostnader 5 -1 833 660 -1 909 535
Ovriga kostnader 6 -392910 - 260 547
Personalkostnader 7 - 129 800 -173 675
Avskrivning av anlidggningstillgangar 8 - 94 468 - 37000

-2 623792 -2730 756
Rorelseresultat 3020 344 2796 508
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlédggningstillgéngar 4278 3813
Rinteintikter och liknande poster 9 24 135 19618
Riéntekostnader och liknande poster -2 340 676 -2396 177

-2312 264 -2 372 746
Resultat efter finansiella poster 708 080 423 761
Arets resultat 708 080 423 761
Tillagg till resultatrakningen
Avsiittning till underhéllsfond - 568 000 - 568 000
Ianspraktagande av underhéllsfond - -
Resultat efter fondférandring 140 080 -144 238
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Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 10 262 322 332 262 412 500
Inventarier 11 30 100 34400
262 352 432 262 446 900
Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga véirdepappersinnehav 12 46 500 46 500
Summa anlaggningstillgangar 262 398 932 262 493 400
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 169 5269
Ovriga fordringar 13 2812 9171
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 62017 39 040
64 998 53 480
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 1 550 000 1 100 000
Kassa och bank
Handkassa 3 455 4716
Avrikning med Swedbank 576 640 821 804
580 095 826 520
Summa omsittningstillgangar 2195093 1980 000
SUMMA TILLGANGAR 264 594 025 264 473 400
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Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Insatser 186 820 000 186 820 000
Underhéllsfond 2272 000 1704 000
189 092 000 188 524 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 288 302 432 541
Arets resultat 708 079 423 762
Avsiittning till underhallsfond - 568 000 - 568 000
428 381 288 302
Summa eget kapital 189 520 381 188 812 302
Langfristiga skulder
Fastighetslan 17 73 458 714 74 015 602
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 17 510572 437 088
Leverantorsskulder 96 094 176 272
Skatteskulder 130 360 139 080
Ovriga kortfristiga skulder 18 24 467 518
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 853 437 892 538
1614930 1 645 496
Summa skulder 75 073 644 75661 098
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 264 594 025 264 473 400
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 75 680 000 75 680 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredo-
visningslagen och Bokféringsndmndens all-
ménna rad, forutom K2-reglerna for mindre,
ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar dr de tillimpade principerna
oftrandrade i jamforelse med foregéende 4r.

Redovisning av intékter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intdkter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pé rakenskapséret redovisas som intékt.
Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér
det #r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas
pé ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening #r i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrétts-
forenings rinteintikter &r skattefria till den del
de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker
av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hénforliga till fastig-
heten. Efter avrdkning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsféreningen erlagger en kommu-
nal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta
av
e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av
taxerat virde for fastigheten
e 7 112 kr per smahus eller 0,75 % av
taxerat virde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 %
av taxeringsvirdet pé lokaler

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen be-
namns
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som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhéll som ej finns med i underhélls-
planen.

Enligt anvisning frén Bokforingsndamnden redo-
visas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprak-
tagande for genomforda atgérder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan
sker genom disposition pa féreningens ars-
stdimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom arets resultat. For att 6ka in-
formationen och fortydliga foreningens 1angsik-
tiga underhallsplanering anges planenlig fondav-
sdttning och ianspraktaganden ur fonden som
tilldgg till resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagdende i balansrékningen till
dess att arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering uppta-
gits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprung-
liga anskaffningsvirden och berdknad nyttjande-
period. Nedskrivning sker vid bestaende
virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgang i balansrikningen nér det pé basis av
tillganglig information &r sannolikt att den fram-
tida ekonomiska nyttan som 4r forknippad med
innehavet tillfaller foreningen och att anskaff-




Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader 100 2111
Inventarier 10 2021
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-06-30 2013-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 4762567 4623990
Hyror, garage 576 000 576 000
Hyror, p-platser och me-platser 75 809 54 000
Hyror, 6vriga 8 307 7300
5422 683 5261290
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 125 600 - 153400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -21996 -3 680
- 147 596 - 157 080
Not 3 Ovriga avgifter
Vattenavgifter 151 041 154 641
Elavgifter 217 594 223 291
368 635 377 932
Not 4 Reparationer
Bostéder 5486 -
Gemensamma utrymmen — 15319
Vatten/Avlopp 17793 850
Viérme 5164 2 008
Ventilation 15118 -
Elinstallationer 17 750 67291
Tele/TV/Porttelefon — 2412
Léssystem 28 985 33 024
Huskropp 5964 —
Gardar och gronanldggningar 5913 3938
Garage och parkeringsplatser 5601 5898
Vandalisering — 6279
107 774 137 019
Not 5 Driftkostnader
Forsakringspremier 49 960 52796
Forvaltningsarvode 736 253 717 624
Datakommunikation 8 663 5580
Juridiska kostnader 1125 800
Styrelsearvode, RB 17 405 16 770
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2014-06-30 2013-06-30
Arvode, yrkesrevisorer 22 567 24 625
Maoteskostnader 6 875 6 621
Fastighetsskotsel 2225 1 660
Tradgéardsskotsel 10 127 17 992
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen - 10000 -11700
Obligatoriska besiktningar 16 672 16 426
Bevakningskostnader 15348 -
Ovriga utgifter, kopta tjénster 13 143 -
Sné- och halkbekédmpning 23347 36 558
Forbrukningsmateriel/-inventarier 18 056 24 949
Fordons- och maskinkostnader 56 199
Vatten 126 907 103 644
El/Uppvéarmning 645 106 777 957
Sophantering och atervinning 129 825 117 035
1 833 660 1909 535
Not 6 Ovriga kostnader
Fritidsmedel/studieverksamhet 9492 10 767
Lokalkostnader 4 625 5000
Kontorsmateriel 5422 -
Bredband/kabel-tv 359 770 236 194
Medlems- och féreningsavgifter 5580 5208
Konsultarvoden 5 888 2148
Bankkostnader 1233 330
Ovriga externa kostnader 900 900
392910 260 547
Not 7 Personalkostnader
Loéner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 84 484 85584
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 13 637 43 880
Ovriga kostnadsersttningar - 2940
Foreningsvald revisor 4740 4400
Summa 102 861 136 804
Sociala kostnader 26 940 36 871
129 800 173 675
Not 8 Avskrivning av anldaggningstillgangar
Byggnader 90 168 32 700
Inventarier 4300 4300
94 468 37 000
Not 9 Ranteintakter och liknande poster
Rénteintidkter forvaltningskonto i Swedbank 564 808
Rénteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 23 515 19 606
Rinteintikter hyres/kundfordringar - 72
Ovriga ranteintikter 56 - 868
24 135 19618
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2014-06-30 2013-06-30
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 225420 000 225420 000
Mark 37 080 000 37 080000
262 500 000 262 500 000
Summa anskaffningsvérden 262 500 000 262 500 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader - 87 500 - 54 800
- 87 500 - 54 800
Arets avskrivning byggnader -90 168 - 32700
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 177 668 - 87 500
Restvéarde enligt plan vid arets slut 262322332 262412 500
Varav
Byggnader 225242332 225332 500
Mark 37080000 37080000
Taxeringsvarden
bostédder 97200 000 97200 000
lokaler 6518 000 6518 000
Totalt taxeringsvirde 103 718 000 103 718 000
varav byggnader 84 009 000 84 009 000
Not 11 Inventarier
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Inventarier 43 000 43 000
43 000 43 000
Summa anskaffningsvérden 43 000 43 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier - 8 600 -4 300
- 8600 -4300
Arets avskrivningar
Inventarier -4300 -4300
-4300 -4300
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 12900 - 8600
Restvirde enligt plan vid arets slut 30 100 34 400
Varav
Inventarier 30 100 34400
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2014-06-30 2013-06-30
Not 12 Langfristiga vardepappersinnehav
93 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen 46 500 46 500
46 500 46 500
Not 13 Ovriga fordringar
Skattekonto 2 812 248
Momsfordringar - 8923
2 812 9171
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintikter 1689 1 805
Forutbetalda forsdkringspremier 24752 25208
Ovriga forutbetalda driftkostnader 30951 12 027
Ovriga forutbetalda kostnader 4 625 —
62 017 39 040
Not 15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 550 000 1 100 000
Typ Saldo Réanta Slutdatum
30 dagar 650 000 1,45 2014-07-05
90 dagar 900 000 1,55 2014-09-05
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Underhalls-  Balanserat Arets
avgifter Insatser fond resultat resultat
Vid érets borjan — 186 820 000 1704 000 - 135459 423 762
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut - —
Disposition enl arsstimmobeslut 423762 -423 762
Auvsittning till underhéllsfond 568 000 - 568 000
Ianspraktagande av underhallsfond - -
Nya insatser och upplatelseavgifter - -
Arets resultat 708 079
Vid arets slut — 186 820000 2272000 -279 698 708 079
Not 17 Fastighetslan
Fastighetslan 73 969 286 74 452 690
Avgar nésta ars amortering - 510572 - 437 088
Skuld vid &rets slut 73458714 74 015 602
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
LANSFORSAKRINGAR  2,45% 2016-12-30 12 613 643 45032 12568611
SBAB 3,38% 2015-03-04 12 636 721 24 395 12 612 326
SBAB 4,41% 2014-02-12 12 631 744 12 631 744
SWEDBANK HYPOTEK 2,88% 2015-11-25 23 994 781 20876 23973905
SWEDBANK HYPOTEK 3,05% 2016-11-25 25 189 444 375000 24 814 444
74452690 12613643 13097 047 73 969 286
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2014-06-30 2013-06-30

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 510 572 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

Redovisningskonto fér moms 23476 -
Skuld sociala avgifter och skatter 991 518
24 467 518

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réantekostnader 300203 395090
Upplupna elkostnader 31211 33743
Upplupna vattenavgifter 11 400 9580
Upplupna kostnader for renhéllning 10 622 9 899
Upplupna revisionsarvoden 13 567 13 125
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall - 7500
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 486 434 423 601
853 437 892 538
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Var revisionsberittelse har limnats den & © ldover 2oy

Ohlrings PricewaterhouseCoopers AB

Mikael Gustavsson an Jonson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiamman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Hogsbogatan, org. nr

769619-3452

Rapportom arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Hogsbogatan for rikenskapsaret 2013-07-01—
2014-06-30.

Styrelsens ansvar for Grsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for attupprétta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer dr nédvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga
fes)aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VAartansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebir detta att han utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att&rsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgdarder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kon trollen
som Ar relevanta for hur foreningen uppréttar drsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgarder
som dr dndamélsenliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte
i syfte attgora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
indamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksomen
utvirdering av den 6vergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillvdckliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittatsi enlighet
med &rsredovisningslagen och geren i alla viasentliga avseenden
rattvisande bildav foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
Arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar ochandra
forfattningar

Utover var revision av rsredovisningen har vi dven utforten revision
av forslaget till disposition er betréffande foreningens vinsteller
forlustsamtstyrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Hogsbogatan for rikenskapséret 2013-07-01—
2014-06-30.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposition er
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Véartansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har u tfort revisionen
enligtgod revisionssed i Sverige.

Som underlag for véart uttalande om styrelsens forslag till

dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
ranskat om forslaget ar forenligt medbostadsréttslagen och
oreningensstadgar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av &rsredovisningen granskat véasentliga beslut, &tgarder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot dr ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pé annat sétthar handlati strid
med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhéimtat 4r tillrickliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslageti forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg (: olideh e 2014

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

g

Mikael Gustavsson
Auktoriseradrevisor




Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Fastighetsavgift/skatt

Driftkostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstillgéngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
8%

Finansiella
poster
47%

RB BRF HOGSBOGATAN 769619-3452

2014 2013
107774 137019
65 180 212 980
1833660 1909 535
392910 260 547
129 800 173 675
94 468 37 000
2340676 2396 177
4964469 5126 933
Driftkostnader

8%

37%

Ovriga kostnader

Bilaga




Driftskostnadsférdelning

Forsakringspremier
Forvaltningsarvode
Datakommunikation

Juridiska kostnader
Styrelsearvode, RB

Arvode, yrkesrevisorer
Méteskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbéring frén Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjanster
Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel/-inventarier
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El/Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

2014

49 960
736 253
8 663
1125
17 405
22 567
6 875
2225
10 127
- 10000
16 672
15348
13 143
23 347
18 056
56

126 907
645 106
129 825
1833 660

Forsakringsprem

Ovrigt
Sophantering 8%
och atervinning
7%

El/Uppvarmning
35%

RB BRF HOGSBOGATAN 769619-3452

ier
3%

Vatten
7%

2013

52796
717 624
5580
800

16 770
24 625
6 621
1660
17 992

- 11700
16 426
0

0

36 558
24 949
199

103 644
777957
117 035
1909 535

Forvaltningsarvo

de
40%

Bilaga



Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2014 2013
BOA (kvm): = 6840 6840|
Kr / kvm Kr / kvm
Forsakringspremier 7 8
Forvaltningsarvode 108 105
Datakommunikation 1 1
Styrelsearvode, RB 3 2
Arvode, yrkesrevisorer 3 4
Méteskostnader 1 1
Tradgardsskotsel 1 3
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen -1 2
Obligatoriska besiktningar 2 2
Bevakningskostnader 2 0
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 2 0
Sno- och halkbekdmpning 3 5
Forbrukningsmateriel/-inventarier 3 4
Vatten 19 15
El/Uppvérmning 94 114
Sophantering och atervinning 19 17
Summa driftkostnader 268 279

RB BRF HOGSBOGATAN 769619-3452

Bilaga



Ordlista

Anldaggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for ldngvarigt bruk
inom f6reningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera
ar. Normal avskrivningstid f6r maskiner och
inventarier 4r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrékningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrdkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvéarmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar. )

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamaél att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ér
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar
summan av samtliga bostadsrétters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rattshavaren lamnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for
underhall av foreningens fastighet (langsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
vérdesdkra tidigare fonderade medel,
péverkar storleken pé det belopp som avsitts.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hiindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsidkring
i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan sdga att féreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsidkringen giller och vid
premietidens slut ér den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men @nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns ridknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det ir inte troligt att samtliga medlemmar
under samma dr anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgangarna 4r stérre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera 4r. I regel sker betalningen 16pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre @n intédkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foéreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 13g soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stillda sakerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna 1an.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkaélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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RB BRF Arsredovisningen dr uppreittad av
styrelsen for RB BRF HOGSBOGATAN i

H O G S B O G AT AN samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen 4r en handling som ger
réittsforeningar och fastighetsbolag med béde langivare och kdpare bra mgjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

< Riksbyggen



